PROJEKT UZASADNIENIA

Uzasadnienie
do Uchwaty Nr../../
Rady Gminy Paszowice
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow w obrebie ewidencyjnym Zebowice w gminie Paszowice

Przedmiotowa wuchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Paszowice
nr XXVI/168/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbie ewidencyjnym Zg¢bowice w gminie
Paszowice.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
W gazecie ,,........” w dniu ........2021 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Paszowice w dniach od .......... 2021 r.do .......... 2021 r., dodatkowo na tablicy ogloszen Sotectwa Z¢bowice oraz
na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu.

W terminie okre§lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaly ztozone wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o przystgpieniu do
sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. Czg$¢
z nich odpowiedziato na zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych
lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu — pismo
nr WSI1.411.146.2021.KM z dnia 27 kwietnia 2021 r. oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Jaworze — postanowienie nr 07/21 z dnia 8 kwietnia 2021 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Paszowice.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Paszowice uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wlasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Paszowice uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastapito
w dniach od ........ 2021 r. do ...... 2021 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu,
ukazalo si¢ w gazecie w gazecie ,,...... ” oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen urzedu gminy Paszowice w dniach od .....2021 r.do .......... 2021 r., dodatkowo na
tablicy ogloszen Solectwa Zgbowice oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu. W dniu ........ 2021 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia ....... 2021 r., nie
wplynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Wobec dopelienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Paszowice, celem uchwalenia.

Niniejszy plan miejscowy obejmuje dwa tereny:

1. Dziatki nr 32/8, 32/3, 17/3 (czg¢$¢), 244 w obregbie Zgbowice: plan wprowadzit cz¢§ciowa zmiang funkcji, zmiang
zasad ksztaltowania zabudowy, realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym realizacj¢ obiektu handlowo-
ushugowego. Obiekt ten planuje si¢ posadowi¢ w polnocnej czgsci dziatki nr 32/8. Pozostata cze$¢ dziatki
pozostanie z dotychczasowa funkcja. Wobec dziatki nr 32/3 planuje si¢ pozostawienie funkcji mieszkalnej
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z wylaczeniem zagrodowej. W ramach opracowania nastgpila rowniez korekta uktadu komunikacyjnego, ktory
pozwoli na prawidlowe skomunikowanie przysztych zabudowan. Obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 4,0645 ha.
2. Dziatki nr 108/42, 108/43 i 108/44 obreb Zebowice: plan wprowadzit zmiane zasad ksztaltowania zabudowy,
realizacji inwestycji przemystowych i ustugowych. Nie nastapila zmiana funkcji terenu. Dopuszczono wspoétczesne
formy dachéw. Zmniejszeniu ulegla rowniez powierzchnia biologicznie czynna, co umozliwi w pelni realizacj¢
zamierzen inwestycyjnych (hala + parkingi, dojazdy, place zatadunkowe, place na odpady). Obszar ten zajmuje

powierzchnig¢ ok. 1,7352 ha.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
w § 11 — 13 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w § 11 — 13 ustalajac parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob niepetnosprawnych,
poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz w § 8 tekstu uchwaly dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 — 13 tekstu uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 — 13 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w § 10 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 10 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz w § 10 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektroniczne;j;
- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych;
- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu projektu
planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
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Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastepujace aspekty:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;
2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
TOWErzZystow;
4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejgcego zagospodarowania.
W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Niniejsza zmiana planu poprzez ustalenia w §3 pkt 5 uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania,
o ktéorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami. Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz z biezacej potrzeby dostosowania ustalen obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen inwestycyjnych.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapi wzrost przychodow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terendéw w sposob zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Paszowice.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Wojt Gminy Paszowice



